23.Innerhalb des Plangebietes sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bauliche MaRnahmen zur Umsetzung der Anforderungen an das

Kompensation / AnpflanzmalRnahmen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 59L verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden in den

gesamte bewertete Bau-Schallddamm-Mal R'w,ges gem. DIN 4109-1:2018-01 Kap. 7.1 fir schutzbedurftige

> - Kompensationsflachenpools ,Moorbachaltarm bei Holtrup® und ,,GroRen Bruch* ausgeglichen.
Raume gem. DIN 4109 - 1:2018 - 01 Kap. 3.16 durchzuflhren.

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Gutern und Dienstleistungen des

1. Innerhalb der gem. § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1 - WA4) sind die
ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Die maRgeblichen AuRenldrmpegel sind der Anlage 1 zu entnehmen. Das gesamte bewertete Um im Rahmen der Eingriffsregelung den Ubergeordneten naturschutzfachlichen Zielsetzungen gerecht zu | () | Keinsiedlungsgebiete (WS) o des offentlichen und privaten Bereichs,
2. Lnnet:htal'bbdeﬁ' geiini % 6 E%JNVO__ festgestg{tzten_ Miss_chgeé)ietesdr(Mg ?\ilndzEénzﬂ?/%\delitt)etrilgbe_, Gar1teré- Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges zum Schutz der Innenrdume, in Abhangigkeit von dem maRgeblichen werden, ist bei Qer Umsetzung von Kompensationsmaf&nahmgn upd der Durch_f[]hrung von Pflanzmalinahmen Reine Wohngebiste (WR) o Flachen fur den Gemeinbedarf
(T " n - " - " BZTJN(V('; e, Tankstellen & Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 Bau nicht zulassig (§ 1 (5) AuBenlarmpegel La gem. DIN 4109 - 2:2018 - 01, ist der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen, und Ansaaten die Verwendung von Pflanzen und Saatgut gebietseigener Herkiinfte vorzusehen. g §9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
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- am - - am - Einzelhandelsnutzungen sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und AuﬁenlargmpegelL in Bau-Schalldimm-Mag R'y,ges der AuBenbauteile in dB Aktuelle Untersuchungen zur Starkregengefahr zeigen, dass insbesondere die tiefer gelegenen Flachen des Soortichon Zweck
betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerksbetrieb oder einem produzierenden Gewerbebetrieb dB(A) : Aufenthaltsriume B Plangebietes bei extremen Niederschlagsereignissen von Uberschwemmungen betroffen sein kénnten. Dies Mischgebiete (MI) L Offentiiche Verwaltung O D dlonende Gabdudeund O
m I o r I c e n a u VO rs c rl e n u e r I e es a u n g stehen und dem eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert sowie als dessen Bestandteil erkennbar sind. in (Betriebsleiter-) Wohnungen sollte bei weiteren Planungen beriicksichtigt werden. Kerngebiete (MK) o - Einrichtungen
Die an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsfliche muss der Betriebsfliche des Handwerks- oder 55 30 30 g gl oeroeren ° Feuerwehr o
produzierenden Gewerbebetriebes deutlich untergeordnet sein und darf insgesamt nicht mehr als 400 gm 60 30 30 Planungsrechtliche Grundlagen c Gewerbegebiete (GE) ® n Kirchen und kirchlicheno Gesundheitichen Zweckeno
Zwecken dienende Ge- dienende Gebéaude und
—d _ u betragen. 65 35 30 Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S. 3634), [@] Eingeschréinkte Gewerbegebiete (GEe)O baude und Einrichtungen Einrichtungen
77 ° ' v . N ; 70 40 35 das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist, 9 9
i ° 3. Innerhalb des gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebietes sind die gem. § 6 (3) BauNVO - " 0 anzuwenden. Industriegebiete (Gl) 0 Planungen, Nutzungsregelungen u. Mal3-
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Te | I be reic h A Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO). 80 50 45 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist, [G)]  sondergebiete, die d. Erholung dienen © |  Entwicklung von Natur und Landschaft
anzuwenden. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
° o ° . . . . so ; ; :
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g oo\ \ : O O OLJD 000 % z | Anderung gegenuber dem N . / N Ausnahmen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben innerhalb des Gewerbegebietes: DIN-Normen 0 Offene Bauweise . 550000 Umarenzung von Elachen zum Anpflanzen
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_— 3 * Erganzung einer Ful3- und : i 3 i i i Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
0,6 Il max. 2 WO Entwasserungsmulde Ragdwege\?erbindung e 5| - - Die an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsflache muss der Betriebsflache des Handwerks- oder so zu planen, dass sie en_t_weder zur gt_arauschabgewandten Seite ausgerichtet oder durch geeignete o A nur Hausgruppen zuléssig o seesss Umgrenzung von Fiachen fir die Erald @
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g I ) o) 7 fir die Erhaltung von S I;J}gg;?lte)nde,[uﬂg[?ﬁ §en8 B:%N\%O é‘es(tg)esl\e]:ztﬁn G%W%’gﬁﬁ&%et?v\(gf;uf ;E%‘g]rsw)-\dufgliﬁh?gsnfnh dmsé"(’;r’gf festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete in Bereichen mit Beurteilungspegeln zwischen 60 dB(A) = Lr,Tag Werbeanlagen g Geschlossene Bauweise o ececed  Gowasser (siehs text, Fostsotzung Nr.19)
“~ - - . - - - . e . . EJ i . : .
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Z und gesundneitliche Zwecke una vergnugungsstaiien) nicht bestandtell des bebauungsplanes r. - L . NBauO, § 33 StVO). Werbeanlagen dirfen im Abstand von bis zu 40 m zum befestigten Fahrbahnrand der , - Umgrenzung von Schutzgebieten und
GE 1 TH<450m 0 T BauNVO). 26.Als Maltnahme zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. Bundesst§raf$e 69 )Baubeschréngkun szone) nicht ohne Zustimmung der StrarSenbgauverwaltun errichtet langen bis 15 m sind zul., Abstande E 5 Sch%tzobjelgen im Sinne des o
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< . 4 ; : . PO o , 7 werden + r
0.6 I g : 9’50 m (se) 6. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind ausschlieRlich Vorhaben zuléssig, deren Geréusche die von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung zur gewahrleisten. Zukiinftige Schlafraume im ” @ Naturschutzgebiet O
) 0 OK < 7,00 m ¢ r'f Planstr R _ 7,5 in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 je m? Betriebsflache Bereich mit einem Beurteilungspegel von Lr, Nacht > 50 dB(A) sind zur gerduschabgewandten Seite . Vg?!’kﬁ‘hfﬂifhgn%
SH<0,50m e ale C weder tags (6:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 6:00 h) tberschreiten. auszurichten und zusétzlich mit schallgeddmmten Liiftungssystemen auszustatten. Zukiinftige Schlafraume PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG 200 1T TTond e OB @ Landschaftschutzgebiet O
0 I Z - - o _ . ) _ _ im Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50 dB(A) = Lr, Nacht > 45 dB(A) sind zur ) - - —
e Erganzung gegenuber .dem FHr die |ln d.er Planzglchnung dargestellten Rlchtungssektqren A & B erhéhen sich die gerauschabgewandten Seite auszurichten oder mit schallgeddmmten Liiftungssystemen auszustatten. Die Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. den §§ 10 und 58 des StraBenverkehrsflachen ® Wasserflgchen und Flachen fur die
LEK [ | \I— / Stand vom 27.09.2023: Larmemissionskontingente (LEK) um folgende Zusatzkontingente: Dimensionierung solcher Luftungssysteme ist im Zuge der Ausfilhrungsplanung festzulegen und zu Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 (3) Nr. 3 & 6 der Niedersachsischen Wassgrwwtschaft, den Hochwasserschutz
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46 dB(A)/m* nachts - - of " — < By baumen. N Zusatzkontingent e . . | | Bebauunsplan Nr. 59 "Langférden — Entwicklungsbereich éstlich der Oldenburger StraBe (B69)" mit értlichen besonderer Zweckbestimmung § Abs. 1\ 16 und Abs. 6 BauGB
S Lex cus i in dB A 27.Von den oben aufgefiihrten Festsetzungsvorschlagen (Textliche Festsetzung Nr. 23 - 26) kann abgewichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen als StraBenb lini ®
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— — Aufenlarmpegel durch die Eigenabschirmung der Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter E Offentliche Parkflache o)
A 140 N: 5849316 N: 5849181 Baukérper verringert. Fiir die Ermittlung der Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die
152 ] s — — DIN 4109 maRgeblich. Vechta, .....cccccceeeeel (Siegel) D ..... B ............ _ t Verkehrsberuhigter Bereich @) gmglzeniung von FLéCthen Lu(rj d. ;,{Vasslerwmschaﬁ
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04 r ung der = 9 erodg . . ’ - 9 BundesstraRe B69) zu errichten. Wandelemente sind beidseitig hochabsorbierend mit einem PLANUNTERLAGE § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB
) [l e und (7) far Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist. . ) ' i . ) ) ) .o — z.B. Einfahrtsbereich O
B F+R Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzunaen des Bebauunasplans. wenn der Absorptionsverlust von mindestens 8 dB auszufiihren. Die konkrete Planung ist mit der niederséchsischen B. Bereich ohne Ei d Ausfahrt ® N—
0 Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen In%missionsorten umng?ndes’tens 15 dB Landesbehorde fr Straftenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Osnabrtick abzustimmen. Kartengrundiage: - Hlegenschaflskarie e : @ 8l Flachen fir Aufschiittungen )
Malstab: 1:1.000 Grinflachen i i
67 unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des 2 . i i 5chsi < 1 Nr 15 und Abs. 6 Bau SRR
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(DN 160) des OIdenburngCh 7 Planstrag cC e 2 0’4 I ) . ) 1. Der rdumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 (3) NBauO Uber die Gestaltung ist Grlinflache Grunflache
Ostfriesischen Wasserverbands s 7. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2 und WA3 sind pro angefangene 200 gm mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 59L ,Langférden Nord* identisch. LGLN Flachen fir die Landwirtschaft
— / s ’ . Baugrundstiicksflache max. eine Wohnung und maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. © 2021 0 Spielplatz ~ ® C) Sportplatz O
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65 AN zulassig. 2. Als Grundstuckseinfriedung sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen Einfriedungen bis maximal 1,0 m Landesamt fir Geoinformation — §9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
Hoéhe zuldssig. Als Einfriedung zu den benachbarten Grundstiicken sind Hecken anzulegen. Zu ad Lesad ur ->eointo Nq '3 h "% Parkanlage ® +++ Friedhof O
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‘gj s I 11.Inonberhaltl)3des Plangketpletes gelten fir bauliche Anlagen folgende H6henbezugspunkte (§18 (1) BauNVO): Hinweis zu den 6rtlichen Bauvorschriften: ) ) . S ———+— oberirdisc —0—— unterirdisc
S ’\_’ 1 erer Bezugspunkl. . . . Gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der E,,”t‘”.“f.f des Bebauungsplanes Nr. 59L "Langforden — Entwicklungsbereich ostlich der Oldenburger Strafe MaR der baulichen Nutzung Umgrenzung von Fldchen fiir
ﬂ é” '\]\ Traufthéhe (TH): Schnittkante der Dachhaut mit dem aufsteigenden Mauerwerk o . o (B69)" mit ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung wurde ausgearbeitet vom Planungsbtiro Diekmann ¢ Nutzungseinschrankungen oder Vorkehrungen g
@ 135 ] Firsthohe (FH): Obere Firstkante Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden. Mosebach & Partner §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO 2um Schutz gegen schadliche
Q ’ ' Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG
Gebaudehohe (OK): Obere Gebaudekante . Geschossflachenzahl (GFZ) ® e
) D HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 04 Grandiachensanl (6R2) .
Unterer Bezugspunkt: ) Rastede, ....cccceeeeeees f .......... I o Flachen die von Bebauung freizuhalten sind )
StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstraite im Endausbauzustand, gemessen Bestehende Bebauungspléne o ) _ ) (Unterschrift) ’
y 5 senkrecht zur Mitte der zur erschlieRenden StraBe zugewandten Gebaudeseite. Vor Beginn der 2;[Ch Csi?&Biba;/ﬁ'?ﬁspéan Nr‘.‘ 59t welrdetn Tl\(jll'ltbelrelLCh;tdetr Bet:jauungs;t))lane Nr. t|'>L ,,Hlntlc\elr degé\l/l_uhtle“tund (lj\l_r. I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR ® . dos raumlichen Geltunasbereiches d o
BaumafRnahmen missen die NN-H6hen und Bezugspunkte der fertig ausgebauten ErschlieSungsstralie »oudlic uhiendamm: uberplant. VIt Inkraftireten des -~ bebauungsplanes T reten die ; renae ces faumiichen eflungsbereiches des
5 bei der Stadt Vechta erfragt werden gsp 9 ausg g Festsetzungen der vorgenannten Bebauungsplane fiir die iiberplanten Teilbereiche auRer Kraft. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS @ Zahl der Vollgeschosse zwingend o Bebauungsplans
Bodenfunde Der Verwaltungsausschuss der Stadt Vechta hat in seiner Sitzung am .................. die Aufstellung des max. 2 WO Tvi);:nma; bzaﬁ‘é'gssa"?:l_‘i’ggﬂgtl‘r:ggn je ° ) Mageblicher AuBentarmpegel La in dB(A) °
73 < 12.Innerhalb des Plangebietes sind bei einer Dachneigung von 30° oder mehr die festgesetzten Trauf- und Goman dem Hinweis der unteren Denkmalschutzbehdrde sind aufarund des hohen archaoloaischen Potentials Bebauunsplan Nr. 59L "Langférden — Entwicklungsbereich Ostlich der Oldenburger Strae (B69)" mit ortlichen 9
5 ) Firsthéhen (TH & FH) einzuhalten. Bei einer Dachneigung mit weniger als 30° gilt die festgesetzte vor Beginn der ErschiieRungsarbeiten archéologische Untersuchur?gen (Prospektionen) in At?stimmung it der Bauvorschriften lber die Gestaltung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB am TH <6,50 m Traufhdhe - als HochstmaR ® Bauverbotszone °
T Gebaudehohe (OK). b YRR DEGITE BB SISVITE U 9eal P el aiLIa DY ISE ST SEL I ITIGE L AT RSP R T ARSHE RS TR IR ortstiblich bekanntgemacht. Lt 5 T
0 Planstrage p 5 D (OK) Denkmalschutzbehérde durchzufiihren. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und 9 FH<9,50 m Firsthohe - als Hochstmal i
Flache fir %30' 13.Die festgesetzten Traufhdhen gelten nicht fir Dachgauben, Erker, Wintergarten, Nebengiebel und sonstige frUhge;ghichtliche sowie mittelalterliche oder friihneuzeitliche .Bodenfu_rjd.e (das kénnep u.a.  sein: 5 OK=9,50 m Gebaudehdhe - als Hochstmall i + Baubeschrankungszone ¢
Gemeinbedarf I\ ‘?% s ~ An- oder Ausbauten. Die Gesamtlange dieser Anlagen darf jedoch 50% der Breite der jeweiligen Tongefalischerben,  Holzkohleansammlungen,  Schlacken = sowie auffallige = Bodenverfarbungen  u. VEROFFENTLICHUNG SH <050 m Sockeththe - als Hachsimat ° 7 Richtungssektoren A /B fr
Kindertagesstatte & 3 i Aufenwand nicht iberschreiten. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 Der Verwaltungsausschuss der Stadt Vechta hat in seiner Sitzung am .................. nach Erdrterung dem o < Zusatzkontingente nach DIN 45691 o
g ES Vs des  Nieders. E?_enkmalschutzgesetzes meldepflichtig .l.md mussen  der zu"standlgen unteren Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59L "Langférden — Entwicklungsbereich 6stlich der Oldenburger Straflie —
0,4 Il % EY S, - 14.Auf den stralRenseitigen nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen und den nicht Uberbaubaren Denkmalschutzbehérde (Stadt Vechta) oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - W opais s ; N : : : - : Altabl °
’ 3 2 |RRB s n stre . . . y - . oo > o (B69)" mit értlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung zugestimmt und die Veréffentlichung gem. § 3 (2) tablagerung
= D - Grundstlcksflachen, die an die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und Abteilung Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441- 205766-15 unverziiglich gemeldet . ) , )
S N U, VSV e [e) : : - - S . . . BauGB beschlossen. Die Internetadresse, unter der der Bebauungsplan und die Begriindung eingesehen
2 ) Q O S O S GRS sonstigen Bepflanzungen sowie an festgesetzten Mallnahmen- und Gehdlzerhaltungsflachen angrenzen, werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und . . . . . .
o) 2 ~ (AR ) sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Geb&uden gem. §§ 12 und 14 BauNVO und jegliche Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 de’s Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen werden konnten, und die Dauer der Verdffentlichungsfrist wurdenam .................. offentlich bekanntgemacht. Im Plan nicht enthalten
- e 5 Ver§iegelqng, Alljfschmtung.oder Abgrabu_ng unzulassig. Ausgenommen bleiben Werbeanlagen mit einer nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Der Entwqrf des Bebagungsplans und die Begrindung waren vom .................. bis ... gemal § 3 Abs.
FH < 10,50 m Ansichtsflache bis 1 m? sowie die notwendigen Zufahrten. . . . 2 BauGB im Internet einsehbar. ° Im Plan enthalten
OK<700m Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
= y 0
< . 15.In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA3) sind pro Grundstick entlang der 6&ffentlichen .
SH < 0’50 m : o Verkehrsflache ErschlieBungen in einer Gesamtbreite von maximal 6,0 m zulassig. Fur die Zufahrt ist eine Kam fmltt_el . . . . . SATZUNGSBESCHLUSS
2 B WA4 Breite von maximal 4,00 m zuldssig. Zusatzlich ist eine Zuwegung in einer Breite von maximal 2,0 m Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc. ) gefunden werden, sind " . . .
_ —_— WA1 zulassig. diese umgehend der zustindigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt der Stadt Vechta oder dem Der Rat der Stadt Vechta hat den Bebauunsplan Nr.59 L "Langforden — Entwicklungsbereich ostlich der
max. 4 WO Oldenburger Stral’e (B69)" mit rtlichen Bauvorschriften ber die Gestaltung nach Prifung der Stellungnahmen

Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung (LGLN),

| - WAS3 max. 2 WO 16.Die festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Regionaldirektion Hameln - Hannover direkt zu melden. gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
. 0,4 Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind als halbruderale Gras- und Staudenfluren zu entwickeln. beschlossen.
. . max. 2 WO 0.3 Innerhalb dieser I_:Iéch_e ist das_ Anlegen eine_r Entwésserungsmgldg zul'_'élssi_g. Bodenj und Ma_terial- Bodenverunreinigungen
E 7h inrich : i 1 0 i ablggerlunggn Sto"‘f['e Flahcheqve;3|e%:tungen Jegllch%r Art sind unzulassig. Fir die Ansaat ist artenreiches, Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Bodenverunreinigungen
armschutzeinrichtung : 0,4 I I regionales saalgut aus heimischen Arten zu verwenden. zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen. Vechta, ..o, PN — e
K : er Biirgermeister
FH < 10,50 m 17.Innerhalb der fest i i ist di i
= ) . gesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1 - WA4) ist die Verwendung fossiler
o A OK < 9,50 m 0 @ Brennstoffe flr die Warme- und Warmwasserversorgung unéuléssig (§9 (13 Nr. 23a BauGB) 22::::gzgsgr%l:)r:\%erabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufuhren. Die Bebau u ngsplan N r 59L
. . - : . ) ] s ' '
TH < 6.50 SH<0,50m TH<450m 18.Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA1 - WA4) sowie der Flache fir Gemeinbedarf sind Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfalirechtiichen Bestimmungen BEKANNTMACHUNG Langforden — EntW|Ck|unnge re|Ch
=0,0Um -0 Flachdacher gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB mindestens mit einem Anteil von 80% der Dachflachen - sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Vechta. Der Satzungsbeschluss des Bebauunsplan Nr.59L "Langforden — Entwicklungsbereich dstlich der . . "
FH<9,50m FH <950 m ausgenommen Flachen fir te'f:hnlsche Dachaufbauten - mit einer extensiven Bepflanzung in Form einer o Oldenburger Stralle (B69)" mit 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am OStl |Ch der Olden bu rger Stra Be (B69)
OK<7.00m OK<7.00m ublichen "Sedum- Mischung" zu bepflanzen und so zu unterhalten. Ausnahmen fir Anlagen zur Verkehrsemissionen im Amtsblatt bekannt gemacht worden
A A Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden. Von der Oldenburger StraRe (B69) gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplante Nutzung kénnen | | Ao Rame i, : - : , it A I I
2 < < N . . : e s O - Der Bebauungsplan ist damitam ................. in Kraft getreten.
SH<0,50 m SH<0,50m . dende P Strand. G ke (A _ tima), Rundblattr Glockenbl gegenuber den Tragern der Strakenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz 9sp g mlt OrtlIChen BauvorSChrlften
Nordesch .. u verwendende anzen: Strand- Grasnelke rmeria maritima), Rundblattrige ockenblume geltend gemacht werden. - .
(Campanula  rotundifolia), Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre), Heidenelke (Dianthus deltoides), Vechta u ber d Ie GeStaltu ng
Walderdbeere (Fragaria vesca), Gewohnlicher Reiherschnabel (Erodium cicutarium), Kleiner Sauerampfer Bauverbots- und Baubeschrénkungszone T Der Burgermelster
(Rumex acetosella), Gewohnlicher Thymian (Thymuas pulegiodis), Gras: Schafschwingel (Festuca ovina), Entlang der Oldenburger Stral3e (B69) gelten die 20 m Bauverbotszone und die 40 m Baubeschrédnkungszone, E ntWU rf
Gewohnliches Zittergras (Briza media) jeweils gemessen vom aueren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstrale:
Innerhalb der 20 m Bauverbotszone gem. § 9(1) FStrG durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Bei VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN -
Tei I be re i c h B 19.Innerhalb  der Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von B&umen, Strduchern und der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Gebauden innerhalb der 40 m Baubeschrankungszone gem. § _ ) ) . _ Anderungen und Erganzungen
4 sonstigenBepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a & b BauGB sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. 9(2) FStrG ist die Beteiligung und Zustimmung der zustindigen StraRenbaubehérde erforderlich. Auf den Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauunsplan Nr. 59 L "Langférden — Entwicklungsbereich gegeniiber dem Stand vom
AuRerdem sind die bestehenden Gehdlze durch heimische, standortgerechte Gehdlzanpflanzungen in nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen zwischen der straRenseitigen Baugrenze zur B69 und der ostlich der Oldenburger Stralte (B69)" mit 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung wurde keine 27.09.2023:
Form einer Baum- Strauchhecke zu erg__énzen und auf Da]uer zu erha!ten. Bei Abgang sind die Gehdlze StraRenbegrenzungslinie (Bauverbotszone § 9(1) FStrG sind zudem Garagen und {iberdachte Stellplatze im Verletzung von Vorschriften im Sinne des § 215 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplans und .
durch Neupflanzungen zu ersetzen. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmaRnahmen gem. Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14(1)BauNVO in Form von Gebauden sowie der Begriindung geltend gemacht. * im Norden des Plange-
RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Abgrabungen und Aufschiittungen groReren Umfangs nicht zulassig. bietes, im Bereich des
Zu verwendende Pflanzarten: VEONMA, oo derzeit vorhandenen
& Baume: Eberesche, Hainbuche, Stieleiche, Sand- Birke Der Biirgermeister Grabens, wird eine FuR- und
Straucher: Eingriffliger Weidorn, Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Gewdhnliches Pfaffenhttchen, W i d Tét Individ hlief ind B Abri 4 Rod beiten. d Radwegeverbindung mit
m die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Begleitariin festaesetzt und
Hundsrose, Schlehe, Schwarzer Holunder Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur auerhalb der Brutphase der Vogel und BEGLAUBIGUNG es%ntfgllt die vc?rherige
Anlage 1: MaRgeblicher AuRenléarmpegel La in dB(A) Anlage 2: Beurteilungspegel tags (6h - 22h) Anlage 3: Beurteilungspegel tags (22h - 6h) Qualititen: auBerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren (d.h. nicht vom 01. Marz bis zum 30. Wegeverbindung vom

September). Rodungs- und sonstige Gehélzarbeiten sowie vergleichbare MalRnahmen sind auflierhalb der Diese Ausfertigung des Bebauunsplan Nr. 59L "Langforden — Entwicklungsbereich dstlich der Oldenburger siidlich gelegenen Wende-

Aktivitétszeit der Fleq_erméuse, d. h. im Zeitraum zwisc_hen dem 16.11. eines Jahres_und dem_ 28./29.02. Qes StraRe (B69)" mit drtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung stimmt mit der Urschrift iberein. hammer in éstliche Richtung
Folgejahres durchzufihren. Zur Vermeidung von Verstéf3en gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind « im Plan wird eine kleinteilige

ganzjahrig unmittelbar vor dem Féllen die B&dume durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen Vechta Entwasserungsmalnahme

Baume: Heister: 2x verpflanzt, Hohe 125-150 cm
Straucher: leichte Straucher: 1x verpflanzt, Hohe 70-90 cm
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20.Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte Gehdlzanpflanzungen in
Form einer Baum-Strauchhecke anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang sind die Gehodlze
durch Neupflanzungen zu ersetzen. Wéhrend der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmalRnahmen gem.
RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Die zu verwendenden Planzarten und Qualitaten sind der
textlichen Festsetzung Nr. 19 zu entnehmen.

21.Die festgesetzten Einzelbdaume und die Gehdlzbestéande innerhalb der Fladchen mit Bindung fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind zu erhalten und bei Abgang oder Beseitigung durch
standortgerechte Gehdlzanpflanzungen vom Eingriffsverursacher zu erganzen. Die zu verwendenden
Planzarten und Qualitaten sind der textlichen Festsetzung Nr. 19 zu entnehmen. Wahrend der Bauarbeiten
sind SchutzmaRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

22.Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1 - WAA4) ist auf den Grundsticken je
angefangene 200 gm Grundstlcksflache gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ein Laubbaum oder Obstbaum nach
MaRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan zu pflanzen.

Zu verwendende Pflanzarten:
Laubbaume: Eberesche, Hainbuche, Rotbuche, Stieleiche, Traubeneiche, Winterlinde, Walnuss
Qualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang

Obstbaume:

Apfel: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling
Birnen: Gute Graue, Kdstliche von Charneau, Neue Pointeau

Qualitat: Hochstamm: 8-10 cm Stammumfang

besonders geschitzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung flr hohlenbewohnende Vogelarten, fur
Geholzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberpriifen. Vorhandene Gebaude sind vor der
Durchfihrung von Sanierungsmalinahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf
Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Gberprifen. Werden besetzte Vogelnester/Baumhdhlen
oder Fledermause festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen
Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung von
Hoéhlen/Nestern/Niststatten sind im raumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere
einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen
Quartiernutzung. Die Nistkdsten sind im Verhaltnis Brutpaare zu neuen Fortpflanzungsstatten von 1:3 in
raumlicher Nahe anzubringen.

Fir den Steinkauz sind 6 artspezifische Nisthilfen, fir den Star 3 artspezifische Nisthilfen im oder in der Nahe
des Plangebietes fachgerecht anzubringen und zu erhalten. Dartber hinaus sind insgesamt 18
Fledermauskasten an den zu erhaltenden Baumen oder in der Nahe fachgerecht anzubringen und zu erhalten.
Das Ausbringen der Nist- und Fledermauskasten ist rechtzeitig vor der nachsten Brutzeit von einer
fachkundigen Person umzusetzen. Die funf innerhalb des Plangebietes vorhandenen Nistréhren sind vor
Baubeginn auRerhalb der Brutzeit abzuhangen und im Plangebiet bzw. in der rdumlichen Umgebung durch
eine fachkundige Person wieder aufzuhangen.

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche
Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrdge, die Uber das normale Mal} der
Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten Flachen
hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insektenfreundlichen® Lampen erfolgen
(HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebdude sollten nicht direkt
angestrahlt werden.

Der Blrgermeister

erganzt
» es wird die nordlichste
offentliche Grinflache des
Plangebietes B am
Muhlendamm zusatzlich mit
einem Erhaltungsgebot
belegt, um die bestehenden
Gehdlze zu sichern
im nordlichen Bereich
entlang der Planstral’e B
werden Bestandsbaume
festgesetzt

y /
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